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01街区现状一 区位现状

南门街历史文化街区

丁字街、东外街、南门街历史文化街区位于宁远县城北部，分布于宁远古城及周边，泠江两岸。

丁字街历史文化街区

周边主要道路有内环路，九嶷北路、仪凤
路、文庙街、水市路等。

东外街历史文化街区
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清——嘉靖十八年(1539)，知县周谅重修，扁其五门：东曰文昌，西曰武定，南曰迎薰，北曰拱辰， 小南门曰会簾

。康熙九年（1670），初步形成“两桥、五门、六街、一巷”格局，古城近似椭圆形。县治在南门内。 布政
分司在县治东。
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民国——延续清代古城格局，进一步扩建形成了“一城两桥八门十一街”、“三槐九井十八巷”的古城格
局，古城近似椭圆形。 部分遗存仍保留至今。1958年拆除城墙与城门，沿城墙平土修建环城公路（即现内环
路）。
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01街区现状一 区位现状

丁字街、丁字街、南门街历史文化街区位于宁远县城北部，分布于宁远古城及周边，泠江两岸。

丁字街历史文化街区

周边主要道路有内环路，九嶷北路、仪凤
路、文庙街、水市路等。
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清——嘉靖十八年(1539)，知县周谅重修，扁其五门：东曰文昌，西曰武定，南曰迎薰，北曰拱辰， 小南门曰会簾

。康熙九年（1670），初步形成“两桥、五门、六街、一巷”格局，古城近似椭圆形。县治在南门内。 布政
分司在县治东。

丁字街是宁远古城最早的商业中心

，在北宋就已成雏形，由于北面是县衙

大门，所以一直是县城的繁华之地。

       原为登第街及县前街的一部分，嘉

庆年间改称为丁字街。
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民国——延续清代古城格局，进一步扩建形成了“一城两桥八门十一街”、“三槐九井十八巷”的古城格
局，古城近似椭圆形。 部分遗存仍保留至今。1958年拆除城墙与城门，沿城墙平土修建环城公路（即现内环
路）。而丁字街既是历史文化街区，又是古城全部范围。

抗日战争胜利后，丁字街以中山街、中

正街、复兴街名之，民间仍统称丁字街

。丁字街历史文化街区主要由丁字街、

北正街、文庙街和西正街组成。至今整

个街区保留着传统明清时期空间格局。



01街区现状一 现状分析

1.1 丁字街文化挖掘

市级文物保护单位

国家级文物保护单位

县级文物保护单位

省级文物保护单位
文庙

古城墙遗址

1处国家级文物保护单位：文庙

2处省级文物保护单位：古城墙遗址、廉溪祠

1处市级文物保护单位：宁远贞节坊

5处县级文物保护单位：正街民居古建筑群、抗日阵亡将

士纪念碑、高家井、珠子巷井、财神庙井

60处历史建筑及众多的传统风貌建筑。

“两桥八门十一街”城内八街（府正街、东门街、丁字街

、北正街、西正街、北内街），丁字街由中山街、复兴街

和中正街合并而成。

“三槐九井十八巷”城内十巷中的九巷（文星巷、四方井

巷、珠子巷、箭厂坪巷、高家井巷、青云巷、筹纺井巷、

杨家园巷、八百春巷）

宁远贞节坊

正街民居古建筑群

抗日阵亡将士纪念碑

历史环境要素

宁远贞节坊

濂溪祠

正街民居古建筑群

抗日阵亡将士纪念碑

财神庙古井

高家古井

珠子巷古井

古槐树

古槐树

筹
防
井
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01街区现状一 现状分析

1.2 丁字街现状交通及街巷分析

1、公共停车场2个，电动车停车场2个，满足不了日常出

行停车需求，北正街、文庙街及各巷道随意停车。

2、停车场布置粗糙，阻碍了消防，影响文物单位的风貌

，无绿化遮挡。

3、街巷丁字街保存较好、其他街巷风貌较差，路面已硬

化；四方井巷、杨家园巷和八百春巷已堵塞，导致文庙

与传统街巷没有联系。

P

P

P

堵

堵
堵

堵

堵

P

P

机动车停车场

堵塞

电动车停车场

传统街巷

公共停车场

交通拥堵 紧靠国保停车

消防堵塞

街巷名称
现状宽
度（米

）

现状保存
情况

丁字街 6.5 保存较好

北正街 9 保存较差

西正街 10.5 保存一般

文星巷 1.8 保存较差

四方井巷 3 已堵塞

珠子巷 2.8 保存较好

箭厂坪巷 3 保存较好

高家井巷 2.58 保存较好

青云巷 5.2 保存一般

筹纺井巷 6 保存一般

杨家园巷 2.1 已堵塞

八百春巷 4.5 已堵塞

文庙街 12 保存较好

国保孤立在古城一角，互不通达

P

公共停车场

文庙被孤立

电动车停车场

电动车停车场



01街区现状一 现状分析

1.3 建筑现状分析

建筑风貌

街区文保单位、历史建筑及传

统风貌建筑的总建筑基底面积比例

为28.83%。

建筑年代

建筑风貌

传统建筑保存完好，近年来新建建筑比较多，风貌控制一般
文物保护单位 历史建筑

传统风貌建筑 其他风貌建筑

类型 数量（栋
）

建筑基底
面积（m²

）

基底面积
占比（%

）
文保单位 25 11421.04 7.94

历史建筑 63 12352.73 8.58

传统风貌
建筑 95 17712.27 12.31

其他风貌
建筑 496

102403.0
9

71.17

总计
679

143889.1
3

100

建筑年代

80年代以后建筑数量最多，

50-70年代次之。

清代建筑 民国建筑

50至70年代建筑 80年代以后建筑

类型
数量（
栋）

建筑基底面
积（m²）

基底面积
占比（%

）

清代建筑 91 21281.35 14.79

民国建筑 35 5811.98 4.04

50至70年
代建筑

215 34410.52 23.91

80年代以
后建筑

338 82385.28 57.26

总计 679 143889.13 100



01街区现状一 现状分析

1.3 建筑现状分析
建筑结构

建筑结构

砖混结构数量最多，主要为现

代建筑。砖木结构以正街民居为代

表，砖结构以北正街商铺为主。

建筑产权

本街区主要为私有建筑。公有

建筑以行政办公、文物保护单位、

历史建筑和农贸市场为主。

类型
数量（
栋）

建筑基底面
积（m²）

基底面积
占比（%）

砖木结构
建筑

77 17364.44 12.07

砖结构建
筑

163 28186.78 19.59

砖混结构
建筑

435 92157.61 64.05

框架结构
建筑

4 6180.30 4.29

总计 679 143889.13 100

建筑产权

砖木结构建筑 砖结构建筑

砖混结构建筑 框架结构建筑

类型
数量（栋

）

建筑基底
面积（m²

）

基底面积
占比（%

）

公有建筑 121 46655.77 32.42

私有建筑 558 97233.36 67.58

总计 679
143889.1
3

100

公有建筑 私有建筑

传统建筑结构保存一般，产权清晰



01街区现状一 现状分析

1.4 街巷建筑风貌分析

丁字街建筑风貌一般，路旁堆满了商铺

1、丁字街地面是近年来新铺设的现代石板，与风貌

不协调。

北正街建筑风貌，街道衰败、风貌极差

1、街区缺少规划指引，导致广告牌、屋顶加钢架棚

、屋顶损坏和色彩各异等问题突出。

2、地面水泥硬化，与传统街区风貌不协调。

3、街区两旁停满电动车，风貌差。

传统风貌建筑 历史建筑 现代风貌建筑 传统风貌建筑 现代风貌建筑

位置图

历史建筑 历史建筑 历史建筑 历史建筑现代风貌建筑 现代风貌建筑 现代风貌建筑

联排商铺结构老化，二层处
于空置

12米

7

米
7

米

11米

钢架彩钢棚，影响立面风貌

广告牌大小颜色
没有进行统一

北正街建筑风貌从清-民-近代-现代多样化，凸显文化脉络



01街区现状一 现状分析

1.5 开放空间及街区入口现状分析

绿化面积较少，仅靠街旁线性绿化。

入口和重要公共空间无标识引导。

1、包括北正街、文庙街、西正街、丁字街和其他街巷入口均未

设置入口标识，缺乏标识性的引导。

2、街区内建筑密度较高，整体缺乏开放的公共空间，丁字街街

区保留较多的历史环境要素和文化节点，但现状并没有利用其设

置较好的观赏面和休憩空间，造成文化景观资源浪费。

3、街区存在杂草丛生，杂物乱堆乱放、破旧的附属用房众多，

路面、公共场地都用来随意停车，整条街区显得脏乱差。

开放的公共空间

点状绿化空间点状绿化空间

丁字街入口

闲置空间

点状绿化

公共开放空间

闲置空间

闲置空间

闲置空间

闲置空间闲置空间
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1.6 业态布局现状分析

以日用品和生活服务为主，没有酒店和文创等年轻

人喜爱的业态布局，商业品质较低。

小吃餐饮及百货服装

农贸市场

行政及银行
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1.8 现状总结

旧城失去活力 古城文化缺乏挖掘 城市发展与历史脱节

在地企业缺乏积极性和创造力

，难以形成活力商业氛围。

街区文化内涵价值未得到进一步呈现

，无新业态及新产品支撑向消费端转

化。

千年的宁远历史脉络与现状城市发展

脱节，风貌差。
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02街区价值特色评估一 丁字街价值特色评估

核心价值

繁荣商业，古城商政中心

⚫ 丁字街是宁远古城最早的商业街，形成于北宋，北临县

衙大门，自古以来是古城商业中心，是宁远古时作为商

贸驻地的见证。

⚫ 丁字街的街巷格局因政治、商业需要等因素综合形成，

反映了丁字街自古以来作为宁远古城政治、经济、商贸

中心的地位，同时串联了古城外东外街和南门街入口。

⚫ 宁远自秦汉设郡置县，已有2200多年历史，宋乾德三年（965

年）定名宁远，寓“武定功成，远方安宁”之意。

⚫ 建国以来，古城发生变迁，但丁字街、北正街、西正街、北内

街和文庙街的整体格局保存较好，各个时期建筑反应了宁远建

筑的特色，传统街巷、百年老字号、历史名人、传统民俗，留

住了宁远古城文化记忆和浓浓乡愁。



1. 目标定位

2. 发展思路

3. 建设绿色园区

4. 设计原则

5. 园区总体规划方案

6. 建设时序

03 

保护发展规划

20



03保护发展规划三 保护发展规划

3.1 保护内容框架

保护框架分为物质文化和非物质文化。物质文化保护从点、线分别

来保护。

       点是指60栋历史建筑，9处文保单位和古树古井等历史环境要素；

       线是指丁字街T型轴线结构，“两桥八门十一街”城内八街，“三槐

九井十八巷”城内十巷中的九巷。

      非物质文化保护内容是指具有重要历史价值的各项非物质文化遗产。

要素分
类

保护内容分
类

详细保护内容

物质文
化遗产

街区格局

以北正街为中心的八街九巷为骨架的鱼骨网状街巷格局

以明清至近代1-3层为主的、湘南古民居前店后铺为主要
特色的整体风貌

丁字街T型轴线结构

文保单位

已公布的文保单位（9处）：宁远文庙（国保）、古城墙
遗址（省保）、濂溪祠（省保）、宁远贞节坊（市保）
、正街民居古建筑群、抗日阵亡将士纪念碑、高家井、
珠子巷井、财神庙井（县保）

历史建筑 60栋

传统街巷

八条街道：府正街、东门街、丁字街、北正街、西正街
、北内街，丁字街由中山街、复兴街和中正街合并而成
。九条巷道：文星巷、四方井巷、珠子巷、箭厂坪巷、
高家井巷、青云巷、筹纺井巷、杨家园巷、八百春巷

历史环境要
素

古樟树、古桑树、古槐树、青石板路

非物质
文化遗

产

习俗节目 麻将娱乐活动、

手工艺
宁远竹编、石刻拓印技艺

宁远篆刻、宁远剪纸

特色美食
宁远酿豆腐制作技艺、红薯粉制作技艺、宁远红糖制作
技艺、豆腐传统制作技艺

民间文艺 宁远祁剧、宁远民间故事
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3.2 保护范围划定

衔接《宁远县历史文化名城保护规划（

2024—2035）》的保护要求

丁字街历史文化街区保护范围面积为25.03公顷。

1、核心保护范围以丁字街为主体，包括北正街

东侧部分区域以及文庙区域，面积为5.74公顷。

2、建设控制地带范围西起文庙广场，东至内环

路，北至内环路与北正街交叉口，南至泠水河岸，面

积为19.29公顷。
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旧城焕然“新生”·  永州宁远商业文化古城

3.3 目标与定位

旧城激发商业活力

       依托众多历史和传统建筑，打造一批优质的商业文创体系，让老建筑创造新价值。

宁远千年文脉与城市共同发展

       城市更新发展“因地制宜”，发挥文化多样性，催生新的城市文化场景和文化生活。搜索街区特色与

现代生活的城市更新改造新路径。    
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3.4 功能结构

古城风貌展示轴

以北正街为纽带，沿轴串联新旧潮流区和县域文化展示区。

此轴重点关注整片街区的商业功能，以激活古城商业为出发点

，充分利用现状公共建筑的功能，并盘活闲置建筑，让历史文化底

蕴充分结合现代商业功能，提高古街商业品质。

古街文化展示轴

以西正街和丁字街为重点，东西方向串联贞节坊、廉溪祠、全

国抗日阵亡将士纪念碑等重要文物，还有多处历史建筑。是游客参

观古城历史文化的重要展示窗口。

滨江街区风貌联系轴

以文庙街西段文庙和游客服务中心为核心，依次连接北正街、

筹防井巷、南门桥、东外街。作为三个历史街区的联系展示窗口，

同时面向冷江风光带，结合滨江的特点，宜打造特色的滨江商业轴

，为街区注入活力。

形成较为系统完善的“三轴六区多巷”空间结构
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3.4 功能结构

文旅服务区

位于古城西南端，古城主入口。是最为宽敞的区域，通道视廊基本无遮挡，有文庙广场可作为集

散。结合古城墙遗址右侧公共建筑，打造古城游客服务中心，为古城和三条历史街区内的原住民和游客

提供各类服务。

新旧潮流区

位于文庙街区和北正街两侧，两条街区有着大量历史建筑和传统风貌建筑。年代多样化，从清代、

民国、建国初期到八十年代建筑并存，有着丰富的历史厚重感。结合建筑年代的多样性，打造古今文明

的新旧结合潮流街区。以清代和民国风貌为主，利用现代技术，创造商业打卡地，让旧城成古城，激活

古城商业活力。

旅游集散中心和古城商业文化展示
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3.4 功能结构

传统商铺区

丁字街从古至今都是宁远古城的商业中心，延续原有的业态，展示传统酿豆腐制作、红薯粉制作

、宁远红糖制作技艺等其他产品，让传统和非遗转变为年轻人喜爱的商业形式。

文化创作品牌区

以青云巷、箭厂坪巷、珠子巷和北内街为核心区域，以黄公馆、天字祥大院、张氏公馆、珠子巷当

铺等众多历史建筑为节点，保留原有的建筑名称，创造文化品牌，让旅游在走街串巷中体验各种文化魅

力，打造慢生活文化体验打卡。

延续宁远古城最早的商业中心、打造文化品牌
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3.4 功能结构

民俗集市区

西正街是古城主要的农贸区。规划以西正街贞节坊和养正槐重要节点，打造文化集市展示区；重

新梳理农贸产品、菜市场、美食为主的商业体系。改造街道两厢风貌，形成人潮涌动的烟火闹市中心。

县域文化展示区

北正街城北停车场规划一栋宁远县博物馆用于展示县域文化，让宁远文化体系得到完整展示，初步

认知宁远、为乡村旅游助力。

打造农贸集市和美食街、展示宁远县域文化体系
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3.5 用地功能优化

1、在城北停车场新建一条6米双车道至内环路；(居住用地改道路

用地)

2、利用筹防井巷西部新建一条4米青石板路至达文庙东侧；(居住

用地改道路用地)

3、筹防井巷新建的西侧道路新建电动车停车场，增加电动车停车

位供应，以防堵塞传统街巷；（居住用地改停车场用地）

4、在文庙广场北部新建大巴停车场和汽车停车场。（广场用地改

停车场用地）

5、规划将城北停车场内部的空置用地改成商业用地，新建宁远县

博物馆，展示宁远县域文化；（商业用地改文化用地）

6、箭厂坪巷北侧空置用地改成商业用地，依托传统街巷原有的街

巷尺度，以织补的方式新建仿古商业建筑。(居住用地改商业用地)

改善道路系统、增加停车场、兼容文化活动、加强文化传承

序
号

调整位置
原有功

能
调整后功

能
调整说明 调整方向

1
城北停车

场
停车、
空置

道路、文
化展示

在城北停车场新建一条6米双车道至内环
路，缓解北正街的交通压力；规划将城北
停车场内部的空置用地改成商业用地，新
建宁远县博物馆，展示宁远县域文化。

新建提升

2
箭厂坪巷
北侧

空置
文化、商

业

将箭厂坪巷北侧的空置用地改成商业用地
，依托传统街巷原有的街巷尺度，以织补

的方式新建仿古商业建筑。
新建提升

3
文庙南侧
的古城墙
遗址

闲置
游客服务
中心

规划把古城墙遗址右侧建筑改造为古城游
客服务中心，辅以部分商业和临时展厅，

形成街区展示的开端。
提升利用

4
文庙南侧
的古城墙
遗址

闲置

活动广场
、绿地、
休闲、游

憩

规划利用古城墙遗址，改造为古城墙遗址
公园，形成集散、街区休闲、游憩、绿化

中心。
提升利用

5 冷江河岸 闲置 绿道
规划利用现有空地，改造为河道绿道，形

成冷江风带。
提升利用

6
棉湘百货
北侧

居住、
杂房

道路、
利用筹防井巷西部新建一条4米青石板路
至达文庙东侧，缓解文庙街的人行压力。

新建提升

7
棉湘百货
北侧

居住、
杂房

电动车停
车场

筹防井巷新建的西侧道路，新建电动车停
车场，增加电动车停车位供应，以防堵塞

传统街巷
新建提升

商业用地改
文化娱乐用地

停车场用地

居住用地改
商业用地

商业用地改
道路用地

居住用地改
停车场用地

道路用地

广场用地改
停车场用地

商业用地改
公园绿地
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3.6 总平面图 改善内部车行道路、历史和传统建筑保护利用



03保护发展规划三 保护发展规划

3.7 道路规划设计

新建道路

1、在城北停车场新建一条6米双车道至内环路，缓解北正

街的交通压力

2、利用筹防井巷西部新建一条4米青石板路至达文庙东侧

，缓解文庙街的人行压力。

传统街巷互通

1、杨家园巷与文庙互通。

2、筹防井巷与文庙互通。

3、八百春巷与筹防井巷互通。

4、四方井巷与内环路互通。

停车及消防

1、规划设计5处机动车停车场和电动车停车场。

2、规划一处微型消防站位于城北停车场南侧。

恢复街巷互通的古城格局

通

四方井巷与
内环路互通

新建6米车道

通 街巷互通

通
通

通

通
杨家园巷与

文庙互通
筹防井巷与
文庙互通

八百春巷与筹
防井巷互通

杨家园巷与
文庙互通
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3.7 道路规划设计

疏导截留

强化外围疏导与截留，在西正街、筹防井巷、丁字

街、珠子巷东北入口和青云巷进行截留。历史街区内部非

特殊及紧急情况不得有任何机动车和电动车辆进入。

恢复街巷互通的古城格局

车行截留

北正街车辆疏
导至内环路

原有车行拥堵
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3.8 公共和基础设施规划

建筑改造类：进行服务功能的引导

1、在古城墙遗址右侧建筑改造为游客服务中心，同时布

置临时展厅、警务室、卫生室和餐饮等。

新建类：完善公共和基础设施

（1）在北正街城北停车场规划新建一处宁远县博物馆。

展示宁远县域文化，为宁远乡村旅游助力发展。

（2）宁远县博物馆对面规划新建一处公共厕所及附属用

房，以及在箭厂坪巷规划新建一处公共厕所及附属用房。

配套旅游设施，提高古城服务
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3.9 综合防灾规划

消防规划

在北正街宁远县博物馆对面规划新建一处200平方两层微型消防

站。配备两台微型消防车和两台消防摩托车，以及配置文物保护单位

和历史建筑烟感系统。

建筑消防

       文物保护单位和历史建筑为重点消防单位。建筑内应设室内消防

栓及使用简易喷淋。开辟消防应急通道，利于救火和疏散。一般建筑

设水压较大的水龙头，以满足紧急救火。

       传统建筑的修复和新建筑的建造，应采用耐火等级高的材料，木

材应使用防火涂料。在历史文化街区内进行电力线路改造，清理更换

老旧线路，入户线路穿阻燃管。电力架空线改为地埋电缆，室内线路

包绝缘套管。

古建筑防白蚁

对街区内文物保护单位、历史建筑、传统风貌建筑等古建筑中有

较多木结构的，加强建筑的白蚁防治工作过，对古建筑内外墙边、墙

角、门窗、柱子、横梁等白蚁洞穴及木质构建裂缝处喷洒。

配套旅游设施，提高古城服务
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3.10 展示利用规划

打造古城新10景

以自然景观和人文景观相结合的古城10景，包括文

庙广场、城墙遗址公园、状元饮酒广场、贞节坊广场、

全国抗日阵亡将士纪念碑广场、廉溪祠、养正槐广场、

青云巷古树广场、新旧潮流街、宁远县博物馆。

非物质文化传承重塑或再现内容

（1）丁字街：县域红色文化展示馆、手工非遗、老

字号等。

（2）八街九巷为核心区域，以黄公馆、天字祥大院

、张氏公馆、珠子巷当铺等众多历史建筑为节点，创造

文化品牌。

（3）以北正街东侧的宁远县博物馆为主的宁远县域

文化展示。

历史和传统建筑保护利用、打造古城新10景
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3.11 业态布局规划

业态布局模式

吸引新型消费客源与文化创意客源的业态模式

品质主力店引爆 宁远本土文化赋能潮流时尚店引入

前期导入主力店，利用资源激活城市流量 利用网红资源激活城市流量 文化赋能，用好宁远资源，构建城市文化

品牌，融入到非遗、民俗等，打造潮流文

化体验的发生地。

业态比例区间20%—30% 业态比例区间30%—40% 业态比例区间30%—40%
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3.12 业态布局规划

业态布局内容

1.多元岁月的轻奢风情区

衔接功能结构中新旧潮流街的规划要求。

以北正街和文庙街为核心，现状商业建筑面积较大，满足各

类中高端商业布局。重点布局加盟类的主力店、潮流店，如特色

清吧、音乐餐饮、饮品、剧本杀、文化展示、零售等，商业布局

建筑风貌应该从清代、民国和建国后。

衔接街区功能结构规划、形成“5区”的商业布局态模式
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3.12 业态布局规划

业态布局内容

2.创新文艺博物馆区

衔接功能结构中县域文化展示区的规划要求。

       以宁远博物馆为核心，展示宁远县域文化特色，同时布

局独特的小型博物馆，发挥文化IP力量，如主题式文化美术馆

、瓷器博物馆、戏剧博物馆、漫画和书屋博物馆等。

衔接街区功能结构规划、形成“5区”的商业布局态模式
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3.12 业态布局规划

业态布局内容

3.县域非遗、民俗体验区

衔接功能结构中传统商铺区的规划要求。

       以丁字街内部和丁字街外侧商铺为核心，布局手

工业、非遗民俗制造业。

衔接街区功能结构规划、形成“5区”的商业布局态模式
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3.12 业态布局规划

业态布局内容

       4.街巷的文化体验区

衔接功能结构中文化创作品牌区和民俗集市区的规划要求。

以西正街、青云巷、箭厂坪巷、高家井巷、珠子巷、北内街为

核心，在漫步古城的街巷里坊、以黄公馆、天字祥大院、张氏公馆

、珠子巷当铺等众多历史建筑为节点，创造文化品牌，让旅游在走

街串巷中体验各种文化魅力，打造慢生活文化体验打卡。

衔接街区功能结构规划、形成“5区”的商业布局态模式
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3.12 业态布局规划

业态布局内容

       5.本土品牌主题区

衔接功能结构中民俗集市区的规划要求。

以宁远县域村落本土产品为主的销售、研发区，为宁远乡村发

展助力。

衔接街区功能结构规划、形成“5区”的商业布局态模式
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4.1 建筑分类保护与整治

对丁字街保护范围内的679栋建筑物、构筑物进行分类，对

症下药，分别采取保护、修缮、改善、保留、整治改造、拆除

改造5类措施。

按照街区保护范围内的建筑基底面积统计，街区内保护、

修缮类建筑占7.94%，为文保单位；修缮、改善类建筑占8.58%

，为历史建筑；改善类建筑占12.31，为传统风貌建筑；整治改

造类建筑占68.31%，主要为街区内的其他风貌建筑；建筑拆除

占2.86，主要为老旧空置建筑。

1、拆除占用传统街巷的建筑。

2、拆除因设置停车场需求的建筑。

3、拆除传统街巷部分附属用房和危房，打造公共空间。

4、拆除缓解北正街交通，新建道路连接内环路的建筑。

 建筑分类保护与整治方式

类别 建筑面积（m2） 比例（%）

保护、修缮 11421.04 7.94

修缮、改善 12352.73 8.58

改善 17712.27 12.31

整治改造 98280.93 68.31

拆除 4122.16 2.86

总计 143889.13 100

四 整治更新规划

梳理老城痛点，闲置建筑拆除，释放新的文化场景
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4.2 重点空间场所的整治更新

对重要游览形象空间进行重点整治更新

以文旅游览的线路为依据，对丁字街、古城墙遗址公园、全国抗日阵亡将士纪念碑、文庙、贞节坊、南门桥头、养正槐广场、青云巷古树广场等8处重

要门户型空间进行重点研究。

游客服务中心是外来游客最主要的观景入口；文庙和古城墙遗址为街区对外展示中最具历史价值的古迹。丁字街、全国抗日阵亡将士纪念碑、养正槐广

场、青云巷古树广场、贞节坊和南门桥头是历史街区最重要的文化节点。

1.城墙遗址公园

城墙遗址公园位于文庙南边，紧靠冷水，视觉通廊无遮挡。规划更新按照文物保护的原则修缮城墙遗址，广场打造以古城墙文化为核心的广场空间，同

时也作为游客集散广场，修缮右侧老水利局办公楼，可作为游客服务中心和临时展厅。

改造前 改造后
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4.2 重点空间场所的整治更新

2.状元饮酒广场

位于南门桥北段桥头，连接文庙街。规划改造南门桥桥头马头墙，再现历史风貌。拆除沿江一层质量不好建筑，打通视觉通廊。拆除右侧建筑临桥头一

个开间，扩大留白空间，形成集散广场。改造两侧建筑外立面，风貌与南门桥及街区历史建筑协调，形成美丽沿江天际线。
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4.2 重点空间场所的整治更新

3.节孝石碑广场

节孝石碑位于西正街西端入口，规划局部拆除牌坊周边的建筑，利用拆除后的空间设计文化展廊，周边建筑按照清明建筑风格进行风貌改造，更换街区

地面铺地为青石板。
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4.2 重点空间场所的整治更新

4.养正槐广场

规划改造街区广场的给排水、环卫垃圾等基础设施。西正街截留，严格管理街区的电动摩托车和三轮车。北侧沿建筑外立面新建文化连廊，周边建筑按

照清明建筑风格进行风貌改造，更换街区人行道铺地，为当地青石板。
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4.2 重点空间场所的整治更新

5.抗日英雄纪念碑广场

位于丁字街中心，规划局部拆除纪念碑二级台阶，重新设计广场景观，增加休憩座椅。周边建筑按照清明建筑风格进行风貌改造，历史建筑按文物原则

性修缮。纪念碑右侧木结构建筑改造为县域红色文化展示馆，提高广场文化氛围。更换街区青石板铺地。
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4.2 重点空间场所的整治更新

6.青云巷古树广场

位于青云巷黄家会馆西侧，现状古树被围墙遮挡。规划拆除围墙，重新设计广场景观，增加休憩座椅。周边建筑按照清明建筑风格进行风貌改造，历史

建筑按文物原则性修缮。右侧新建文化连廊，同时更换青石板铺地。
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4.3 街巷整治提升

街巷整治分类

（1）保护修缮

保存较好的有丁字街（中山街、复兴街和中正街）和文星巷，走向及街道轮廓尺度都维持历史状况，并加以严格保护。修缮破损的青石板路面、排水沟

渠、路面与建筑的台阶等。

（2）改善整治

保存一般的有文庙街、北正街、西正街、北内街、筹防井巷、青云巷、高家井巷、箭厂坪巷和珠子巷。走向及街道轮廓尺度都维持历史状况，但路面已

改成混泥土路面，街巷建筑都基本现代化，风貌破坏较大。规划重点把路面改成青石板路面，街巷建筑风貌改造，恢复原有的风貌特征。

（3）拆除疏通

保存较差的有八百春巷、杨家园巷和四方井巷。走向及街道轮廓尺度都维持历史状况，但巷道已堵塞，路面已改成混泥土路面，街巷建筑都基本现代化

，风貌破坏较大。规划拆除占用传统街巷的建筑，恢复杨家园巷与文庙互通；筹防井巷与文庙互通；八百春巷与筹防井巷互通；四方井巷与内环路互通。

保护分类 街巷名字 现状宽度 保护内容说明

保护修缮

丁字街 6.5 走向及街道轮廓尺度都维持历史状况，但路面已改成混泥土路面，街巷建筑都基本现代
化，风貌破坏较大。规划重点把路面改成青石板路面，街巷建筑风貌改造，恢复原有的风

貌特征。
文星巷 1.8

改善整治

文庙街 12

走向及街道轮廓尺度都维持历史状况，但路面已改成混泥土路面，街巷建筑都基本现代
化，风貌破坏较大。规划重点把路面改成青石板路面，街巷建筑风貌改造，恢复原有的风

貌特征。

北正街 9

西正街 10.5

北内街 6

筹纺井巷 6

青云巷 5.2

高家井巷 2.58

箭厂坪巷 3

珠子巷 2.8

拆除疏通

八百春巷 4.5
走向及街道轮廓尺度都维持历史状况，但巷道已堵塞，路面已改成混泥土路面，街巷建

筑都基本现代化，风貌破坏较大。规划拆除占用传统街巷的建筑，恢复杨家园巷与文庙互
通；筹防井巷与文庙互通；八百春巷与筹防井巷互通；四方井巷与内环路互通。

杨家园巷 2.1

四方井巷 3
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4.3 街巷整治提升

1.北正街与文庙街交叉口

现状问题：位于冷江大桥北部，现状建筑风貌差，空调外机无遮挡。中国黄家珠宝外立面黄色砖饰面，与周边传统风貌不协调。建筑广告位大小不一，

街道水泥路面，古城入口风貌差。

改造措施：建筑改造采用新旧结合形式，避免完全清明风格和现代风格。改造外立面饰面材料，统一广告位置、高度和材料。增加建筑立面划分形式，

脱离大众脸。更换街区人行道青石板铺地。
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4.3 街巷整治提升

2.北正街与西正街交叉口

现状问题：西正街入口空间交通混乱，缺乏引导性；建筑风貌差，空调外挂无遮挡；外立面饰面与周边不协调，街区水泥路面与周边建筑风貌不协调。

改造措施：建筑改造采用新旧结合的形式，避免完全清明风格和现代风格。改造外立面饰面材料，保证风貌协调，统一广告位置、高度和材料；增强立

面划分形式，脱离大众脸；增加入口牌坊，强调入口空间引导；更换街区人行道铺地，更换街区人行道青石板铺地。
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4.3 街巷整治提升

3.北正街与丁字街交叉口

现状问题：街区入口空间交通混乱，缺乏引导性；建筑风貌差，空调外挂无遮挡；外立面饰面与周边不协调；街区水泥路面与周边建筑风貌不协调。

改造措施：建筑改造采用新旧结合的形式，避免完全清明风格和现代风格。改造外立面饰面材料，保证风貌协调，统一广告位置、高度和材料；增强立

面划分形式，脱离大众脸；增加入口牌坊，加强街面划分，强调入口空间引导与景观。更换街区人行道铺地，更换街区人行道青石板铺地。
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4.3 街巷整治提升

4.北正街停车场左侧

现状问题：传统风貌建筑局部破损，正立面被大面积的广告牌遮挡；停车场入口变电箱影响街区风貌；外立面饰面与周边不协调；屋面被钢柱加高，风

貌差；街区水泥路面与周边建筑风貌不协调。

改造措施：建筑改造采用新旧结合的形式，避免完全清明风格和现代风格。改造外立面饰面材料，保证风貌协调，统一广告位置、高度和材料；增强立

面划分形式，脱离大众脸；更换街区人行道铺地，更换街区人行道青石板铺地。
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4.3 街巷整治提升

5.丁字街

现状问题：文物保护单位、历史建筑和传统风貌建筑局部破损严重。街区业态不丰富，品质低端，地面为现代仿古石板，无历史感。

改造措施：建筑改造采用新旧结合的形式，避免完全清明风格和现代风格。原则性修缮文物保护单位和历史建筑；统一广告位置、高度和材料；丰富街

区业态，提高街区活力；更换街区人行道青石板铺地。
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4.4 历史建筑的修缮

修缮策略

依照规范要求原则性修缮建筑内部结构，并高于原则性要求，并满足商业业态的需求。做到稳固、加强、能用、适应现代化商业需求。按“修旧如旧”

、“修旧如故”的原则进行保护性修复。对外饰面腐蚀、生锈的历史建筑采取剥离法、敷贴法等无损清洁方法进行原貌恢复。在修缮、改造过程中，应尽量

采取原来的建筑材料与修复工艺。对外墙中不影响建筑结构安全的历史痕迹应予以适当保留，保护其中留存的历史信息。

1.宁远县二轻公司

依据规范要求原则性修缮历史建筑，增加建筑内部的给排水、电气等设施；立面修缮需预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、

加强、能用、适应现代化商业需求，同时对建筑进行亮化设计。创新设计新的网红打卡点，把历史建筑真正的用起来，并产生收益。
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4.4 历史建筑的修缮

2.黄家会馆

依据规范要求原则性修缮历史建筑，增加建筑内部的给排水、电气等设施；立面修缮需预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、

加强、能用、适应现代化商业需求，同时对建筑进行亮化设计。创新设计新的网红打卡点，把历史建筑真正的用起来，并产生收益。
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4.4 历史建筑的修缮

3.天字祥大院

依据规范要求原则性修缮历史建筑，增加建筑内部的给排水、电气等设施；立面修缮需预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、

加强、能用、适应现代化商业需求，同时对建筑进行亮化设计。创新设计新的网红打卡点，把历史建筑真正的用起来，并产生收益。
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4.4 历史建筑的修缮

4.丁字街历史建筑

依据规范要求原则性修缮历史建筑，增加建筑内部的给排水、电气等设施；立面修缮需预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、

加强、能用、适应现代化商业需求，同时对建筑进行亮化设计。创新设计新的网红打卡点，把历史建筑真正的用起来，并产生收益。
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4.4 历史建筑的修缮

5.丁字街历史建筑

依据规范要求原则性修缮历史建筑，增加建筑内部的给排水、电气等设施；立面修缮需预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、

加强、能用、适应现代化商业需求，同时对建筑进行亮化设计。创新设计新的网红打卡点，把历史建筑真正的用起来，并产生收益。
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4.5 传统建筑改造

单独的格子铺，只能用来做低品质的零售

空间的打通，可运营更多类型的商业

低品质的单层零售建筑

空间
整合

结构
加固

上下空间不连贯，只能做一般零售

上下空间的打通，可运营更多类型的商业

空间
整合

结构
加固

钢楼梯
植入

低品质的2层零售建筑

1.内部空间的整合策略
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北正街东侧改造前
1-1

北正街东侧改造后
1-2

北正街东侧改造前
2-1

北正街东侧改造后
2-2

2.北正街东侧界面整治

4.5 传统建筑改造
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北正街西侧改造前
1-1

北正街西侧改造后
1-2

北正街西侧改造前
2-1

北正街西侧改造后
2-2

3.北正街西侧界面整治

4.5 传统建筑改造
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4.5 传统建筑改造

现状问题：建筑结构安全性严重，屋面大面积破损，墙体及木构架损坏，商业给排水、电气不合理安装，导致消防安全极大。

改造措施：对建筑结构进行加固。根据商业业态，对建筑内部空间重新分割，局部设钢楼梯至2层。改造建筑内部的给排水、电气等设施；立面改造需

预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、加强、能用、适应现代化商业需求。外立面设计应该避免完全复古，设计思路应该是新旧结

合的风貌特征，同时对建筑进行亮化设计。
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4.5 传统建筑改造

现状问题：建筑结构安全性严重，屋面大面积破损，墙体及木构架损坏，商业给排水、电气不合理安装，导致消防安全极大。

改造措施：对建筑结构进行加固。根据商业业态，对建筑内部空间重新分割，局部设钢楼梯至2层。改造建筑内部的给排水、电气等设施；立面改造需

预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、加强、能用、适应现代化商业需求。外立面设计应该避免完全复古，设计思路应该是新旧结

合的风貌特征，同时对建筑进行亮化设计。
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4.5 传统建筑改造

现状问题：建筑结构安全性严重，屋面大面积破损，墙体及木构架损坏，商业给排水、电气不合理安装，导致消防安全极大。

改造措施：对建筑结构进行加固。根据商业业态，对建筑内部空间重新分割，局部设钢楼梯至2层。改造建筑内部的给排水、电气等设施；立面改造需

预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、加强、能用、适应现代化商业需求。外立面设计应该避免完全复古，设计思路应该是新旧结

合的风貌特征，同时对建筑进行亮化设计。
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4.5 传统建筑改造

现状问题：建筑结构安全性严重，屋面大面积破损，墙体及木构架损坏，商业给排水、电气不合理安装，导致消防安全极大。

改造措施：对建筑结构进行加固。根据商业业态，对建筑内部空间重新分割，局部设钢楼梯至2层。改造建筑内部的给排水、电气等设施；立面改造需

预留烟道、空调外机；满足中高端商业业态的要求。做到稳固、加强、能用、适应现代化商业需求。外立面设计应该避免完全复古，设计思路应该是新旧结

合的风貌特征，同时对建筑进行亮化设计。
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03保护发展规划三 保护发展规划

5.1 近期建设内容 八街九巷疏通改造、7大重要空间节点、15栋历史建筑修缮
1.完善基础设施

新建北正街城北停车场东边通往内环路的道路建设，新建筹防井巷通往

文庙的道路建设。对八街九巷中的基础市政实施进行完善，按规划布置水、

电设施，整治街巷铺装，对影响风貌的搭建、扩建建筑进行整治和拆除。重

点完善古城消防扑救设施，加强消防扑救能力。

2.风貌整治

（1）对古城范围内文庙广场、城墙遗址公园、状元饮酒广场、节孝石碑

广场、抗日英雄纪念碑广场、养正槐广场和青云巷古树广场等7个文化广场做

重点打造。

（2）同时完善重要入口的风貌改造，包括北正街与文庙街交叉口、北正

街与西正街交叉口、北正街与丁字街交叉口、北正街停车场左侧、丁字街和

北正街北段入口等6个重要入口改造。增强街巷入口引导，提高街区品质，对

影响风貌的搭建、扩建建筑进行整治和拆除。

3.历史建筑的修缮

对街区的张氏公馆、珠子巷当铺、天字祥大院、黄公馆、华丽服装厂、

照相馆和老中医院等15栋历史建筑进行修缮保护，并进行活化利用。根据业

态布置内部楼梯、给排水和电气，预留烟道和外墙空调挂机位置。

4.传统风貌建筑改造

对北正街的传统风貌古民居进行改造，内部设施的完善，以满足古街商

业运营的准备要求。

5.现代民居建筑改造

对西正街、北正街的现代民居进行外立面改造。

6.游客服务中心

改造城墙遗址公园右侧历史建筑，成为游客服务中心。



03保护发展规划三 保护发展规划

5.2 近期建设项目表

序号 建设内容 单位 数量 建设性质 单价（元） 投资估算（万元） 整建计划

（一） 基础设施项目 / / / / 956.81

2024-2027年

1 北正街城北停车场东边通往内环路的道路建设 m² 422.83 新建 400 16.91

2 筹防井巷通往文庙的道路建设 m² 1406.68 新建 400 56.27

3 拆除已占道路的老旧建筑 m² 1134.27 拆除 50 5.67

4 八街九巷整治改造 m² 15118.52 改造 300 453.56
5 消防设施建设 m 1500 新建 600 90
6 四网合一入地 m 1672 新建 2000 334.40

（二） 风貌整治项目 / / / 2138.52

2024-2027年

1 文庙广场 m² 6154.04 改造 200 123.08
2 城墙遗址公园 m² 3551.44 改造 1000 355.14
3 状元饮酒广场 m² 573.86 改造 2000 114.77
4 节孝石碑广场 m² 502.49 改造 300 15.07
5 抗日英雄纪念碑广场 m² 327.26 改造 300 9.82
6 养正槐广场 m² 1042.20 改造 300 31.27
7 青云巷古树广场 m² 313.55 改造 300 9.41
8 北正街与文庙街交叉口 m² 3649.84 改造 1000 364.98
9 北正街与西正街交叉口 m² 822.90 改造 1000 82.29
10 北正街与丁字街交叉口 m² 1390.36 改造 1000 139.04
11 北正街停车场左侧 m² 1002.81 改造 1000 100.28
12 丁字街 m² 7322.64 改造 1000 732.26
13 北正街北段入口 m² 611.03 改造 1000 61.10

（三） 历史建筑修缮项目 / / / 2964.15
2024-2027年

1 15栋历史建筑的修缮 m² 6587 修缮 4500 2964.15

（四） 传统风貌建筑改造项目 / / / 3428
2024-2027年

1 北正街传统建筑改造 m² 17140 改善 2000 3428

（五） 现代民居建筑改造项目 / / / 711.85
2024-2027年1 西正街现代民居改造 m² 9672.06 改造 500 483.60

2 北正街现代民居改造 m² 4565 改造 500 228.25
（六） 游客服务中心项目 / / / 848.41

2024-2027年
1 游客服务中心 m² 2121.03 改造 4000 848.41

总投资 / / / 11047.74 /



03保护发展规划三 保护发展规划

5.3 中远期建设内容

1.建设内容

（1）中期为织补的方式在八街九巷中补充新的公共文化建筑，共6栋。

（2）新建宁远县博物馆，来展示县域文化特色。

（3）新建县域红色文化展示馆。

（4）改造珠子巷井、高家井、财神庙古井，作为民居休憩公共空间。

（5）建设停车场，共100个车位和10个大巴车位。

（6）业态管理，管理古城内的商业业态。

（7）文旅管理，在古城内的旅游解说和文化活动开展。

（8）对建设控制地带已征迁区域展开建设；历史街区的居住及配套设施的全面改善；对整个历史街区保护、居民生活及文旅发展的整体系统深入完善；对

内部街巷的其他建筑、街巷和绿化空间等进行全面整治改造，完成街区居住、旅游及其配套设施的全面改善和建设，实现街区的保护和居民生活及旅游发展

的整体系统完善，将街区塑造成能够接待好游客，展示宁远特色建筑风貌，地域文化特色突出的优秀历史文化街区。

2.中远期建设项目表

序号 建设内容 单位 数量 建设性质 单价（元） 投资估算（万元） 整建计划

1 公共文化建筑6栋 m² 5385.52 新建 3000 1615.66 2028-2035年

2 宁远县博物馆 m² 1532.08 新建 4000 612.83 2028-2035年

3 县域红色文化展示馆 m² 365.66 改造 4500 164.55 2028年

4 改造珠珠子巷井、高家井、财神庙古井 m² 300 改造 300 9 2028年

5 建设停车场，100个小车和10个大巴车 m² 2005 新建 400 80.20 2028年

6 商业业态管理 项 / 新建 / 300 2028年

7 文旅管理 项 / 新建 / 500 2028年

总投资 / / / 3282.24 /
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01街区现状三 现状分析

宁远老汽车站

东外街码头遗址

东外街现状遗存及风貌

古城墙遗址

九龙观遗址

1处省级文物保护单位：宁远古城墙遗址
2处县级文物保护单位：宁远老汽车站、东外街码头
遗址
28栋已公布历史建筑，部分已倒塌，目前剩17栋。



01街区现状三 现状分析

东外街街巷肌理格局

东外街外部接城市道路内环路、仪凤路、滨江路。

东外街内部以一条主街延伸，两侧通过多条巷道串联内部，整体
形成“鱼骨状”，南侧巷道为青石板台阶通往泠江岸边。

总长约320米，主街路宽3-5米不等，巷道宽1.5-3.5米不等
，历史建筑及传统风貌建筑分布在主街两侧。

‘

内
环
路



01街区现状三 现状分析

东外街现状建筑分析

建筑风貌评价图

建筑年代评价图

建筑高度评价图

建筑质量评价图

建筑功能评价图

① 1栋文物保护单位，69栋历史建筑
及传统风貌建筑，用地面积占比
41.36%。其中历史建筑与传统风
貌建筑以清代、民国时期为主。

② 西侧、北侧沿城市道路主要为商铺
，零售居多，街区内部以居住功能
为主。

③ 建筑高度多为一到三层，有23栋新
建住宅突破五层，七层以上建筑有4
栋。

④ 内部无大型公共设施，东北角有东
郊村村委办公用房，宁远老汽车站
大院前坪用于临时停车。



01街区现状三 现状分析

东外街现状建筑分析

·一般为“前店后宅”建筑形制，一层比较开敞，作为商铺，

二层多作为储藏，层高与一层略有不同。

·建筑通常以人字形山墙隔开，部分出檐不够的建筑会在屋顶

檐口下设披檐以延长出挑距离，挑檐较长。

·东外街古建筑格局特征保留较好，多进深纵向扩展，天井式

民居平面单元组接，整体纵深较大、开间较小。

传统建筑形制与格局

结构：主要为1-2层砖木结构。

材料：立面材料主要有木板门面、土砖、青砖三种。

传统建筑立面风貌特征



01街区现状三 现状分析

东外街现状公共空间分析

存在部分建筑倒塌被拆除后形成荒地。



01街区现状三 现状分析

东外街现状主要问题总结

1、从建筑风貌来看，主要存在两大问题，一是现有历史建
筑、传统风貌建筑质量较差，待修缮；二是存在大体量新
建建筑高度与尺度破坏了整体风貌。

2、道路交通主要依靠东外街主街，街区内部缺乏巷道联系
，有不少院墙阻隔，同时由于东外街街巷较窄，街区缺少
停车空间，易产生拥堵。

3、街区内部建筑功能从原来的商住为主转为居住类型，同
时老汽车站废弃，街区人气和活力不足，导致街区整体环
境被破坏。

4、滨水空间长时间空置，目前环境较差，滨水界面建筑风
貌一般，但体块关系丰富，后续可进行整体更新利用。滨
水沿线部分拆除建筑后留下的空地虽然破坏了街区风貌的
连续性，但增加了与泠江的景观联系，规划中需要进行整
治利用。

滨水空间未利用

大体量新建建筑破坏整体风貌

内部环境较差
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02街区价值特色评估二 东外街价值特色评估

1、宁远近代商业的历史见证，古城外水运商贸中心的代表

东外街自清代以来是宁远县城的食盐、布匹集散地。于是从明末清代一直到民

国中后期，漫长年代，东外街成为了宁远盐业、布匹的集散重地，盐商云集，

车水马龙，一片繁荣景象。一九四九年解放前后，东外街还有七八家大小盐商

，仍然开着盐铺。

2、“临水而建，一街多巷”的街巷格局特征是南方传统临

水街区的典型代表

东外街街区呈带状，东西向延伸，两侧散开各巷道。向南有五条巷道通往泠水

河岸连接码头遗址，青石板铺设，保存完好。

3、古居古铺的城外老街，街区建筑是宁远古城明清时期典

型建筑代表

东外街是出入宁远古城的必经之地，也是明清时期古城外民居最集中、生活气

息最为浓厚的街区。大量明清时期古民居、古商铺至今保存完好，集中成片。

传统建筑多为“前店后宅”的建筑形制，是代表水运商贸的历史遗存。



1. 目标定位

2. 发展思路

3. 建设绿色园区

4. 设计原则

5. 园区总体规划方案

6. 建设时序

03 

保护发展规划

80



03保护发展规划一 保护范围划定

衔接宁远历史文化名城保护规划所划定街区保护范围

划定东外街历史文化街区保护
范围为西起内环路，东至滨江
路，北至仪凤路，南至泠水河
岸；总面积约为3.42公顷。 

核心保护范围总面积约1.49公
顷。核心保护范围以东外街两
侧为主体。

建设控制地带总面积约1.93公
顷。



03保护发展规划二 建筑高度控制

建筑高度控制

（1）文保单位、历史建筑的建筑高度应维持原有高度。

（2）街区保护范围内，对于层数超过4层的现有建筑且经风貌

影响评估需要整治的，应予以降层或退层处理。

（3）建筑临主要街巷和非临主要街巷应区分考虑，重点加强对

临主要历史街巷建筑的高度控制。

针对新建重建改建建筑，本街区按二个高度分区进行规划控制。

一类控高区域（檐口高度≤7米），为历史文化街区核心保护范围

内区域。

二类控高区域（檐口高度≤13米），为历史文化街区建设控制地

带范围内区域。



03保护发展规划三 文物保护单位、历史建筑保护

规划对文物保护单位、历史建筑提出保护要求，划定
保护范围并提出保护控制措施。

文物保护单位保护区划图 历史建筑保护引导图



03保护发展规划三 功能定位

重现街区因水而商的氛围环境，延续临水而

居的生活模式，复兴宁远水运商贸文化

强调“休闲+生活”的体

验性湘南历史商业街区

东外街



03保护发展规划四 规划策略及用地布局调整

风貌恢复，延续街区氛围

修缮风貌完整的历史建筑，传统风貌建筑；

部分修缮损毁的历史建筑；

协调近现代建筑风貌，恢复街区格局及风貌。

历史功能恢复，注入现代活力

恢复东外街商业功能，注入文创商业、滨水民宿、休闲体验等功能；

宁远老汽车站活化利用，作为非遗文化传承场所；

结合场地现状，利用空闲地、荒地更新公共空间；

恢复东外街码头遗址功能，沿泠江打造滨水休闲空间。

界面提升

利用街巷原有风貌特征统一东外街内街风貌界面；

改造临水界面建筑立面，已拆除区域部分通过织补等手法打造与泠江景观

相联系的公共空间。

东外街规划策略



03保护发展规划四 规划策略及用地布局调整

东外街规划策略

（1）道路交通方面，打通街区内部联系，

拆除部分院墙，串联街区各区域，形成通

畅的游览路线。在宁远老汽车站设置集中

停车场满足停车需求。

（2）设施方面，利用已倒塌房屋所留空地

新建一栋服务驿站，提供社区服务与游客

服务，结合微型消防站设置。宁远老汽车

站改造为非遗文化传承博物馆，配套新建

两座公共厕所。

（3）用地功能调整方面，东外街沿线现状

居住功能调整为商住混合，增加商业业态

。现状已倒塌房屋的空地进行整治，改造

为绿地广场，增加公共活动空间，同时增

强与泠江的景观视线联系。西北侧沿溪两

侧拆除部分辅助建筑，腾退空间，形成古

城墙展示绿地空间。

现状

规划



03保护发展规划四 规划策略及用地布局调整

东外街业态提升调整

零售商业区

民宿体验区

休闲商业区

非遗文化传承区

零售商业区

现状功能为集市零售，服务于社区

周边居民，规划对商业业态进行保

留，对风貌进行整治。

休闲商业区

重点服务于旅游的休闲商业业态，

包括特色美食、滨水酒吧、文娱活

动、文创零售、酒馆茶楼等。

民宿体验区

包括滨水酒店、民宿酒店、休闲服

务等。

非遗文化传承区

建设宁远非遗文化传承博物馆，建

设文化展示广场，定期开展非遗展

示活动。

居住区

高端酒店区
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1、总平面图

近期建设方案总平面图
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1、总平面图

远期建设方案总平面图
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结合现状已倒塌房屋空地，
打造特色庭院民宿。

利用空闲地在九龙观遗址附近新增街
区绿地游园，为街区居民提供游憩、
休闲、健身场所。同时与泠江、宁远
老汽车站形成一条视线通廊。

复建建筑，织补街巷肌理，功能为综
合服务中心，提供社区服务、游客服
务，同时兼具微型消防站功能。

腾退辅助建筑，整治景观环境，建设
游步道，形成古城墙展示游线。

利用空闲地，结合码
头遗址、老井建设公
共空间节点，建设文
化长廊，重点展示水
运文化，提供滨水体
验，并结合景观改造
形成重要打卡点。

以架空屋架的手法保
持街区尺度格局，形
成滨河活动空间。

活化利用宁远老汽车站，功能调整为宁远非
遗文化传承博物馆（宁远花灯戏、宁远龙舞
等），建设文化长廊与活动广场，开展非遗
传承体验活动。
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2、建筑分类保护与整治

对东外街保护范围内的 223 栋建

筑物、构筑物进行分类，对症下药，分

别采取保护、修缮、改善、保留、整治

改造、拆除改造5类措施。

按照街区保护范围内的建筑基底面

积统计，街区内保护、修缮类建筑占

18.69%，为文物保护单位；修缮、改善

类建筑占22.67%，为历史建筑和传统风

貌建筑；整治改造类建筑占58.64%，主

要为街区内的其他风貌建筑。

类别
建筑数量
（栋）

建筑面积
（㎡）

比例
（%）

修缮、改善 17 3179.79 18.69

改善 52 3856.35 22.67

整治改造 154 9975.51 58.64

总 计 223 17011.65 100

 建筑分类保护与整治方式



整治前 整治方案示意
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2、建筑分类保护与整治

（1）拆除重建

对与历史风貌相冲突及因必要的基础设施建设而应拆除的建筑物、构筑物，应根据街区功能调整、风貌保护利用和居民生活条件改善的要求

，按照街区肌理特征、传统民居院落空间布局形式进行改建更新。

对于破损严重、仅遗存墙角、有较大安全隐患的历史风貌建筑或与历史风貌相冲突的构筑物和建筑物，按照《历史文化名城名镇名村保护条

例》中的保护整治要求进行拆除并保留遗址及建筑遗留元素，利用拆除后的用地进行环境整理、增加公共空间，提高街区的宜居性。

 建筑保护整治指引
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2、建筑分类保护与整治

（2）立面整治

对部分建筑高度、体量与街区历史

环境基本统一，但建筑立面与历史环境有

较明显冲突的建筑，应对其建筑立面进行

整治改造，使之与街区风貌相协调。

立面整治包括墙体、门、窗、屋顶

等内容，应结合湘南传统民居特色对街区

内建筑进行立面整治改造。外墙应延续明

清时代的青砖墙，少数采用木板墙；建筑

入户大门应以砖或石砌筑门框，采用木质

板门门扇，在大门下部设置约60厘米高的

台基；建筑外墙应严格控制开窗位置和尺

寸，采用明清风格木窗，形式可采用直棂

窗、花窗、隔扇窗等。

 建筑保护整治指引
整治前 整治方案示意
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2、建筑分类保护与整治

 建筑保护整治指引

整治前

整治方案示意

（3）屋顶改造

针对街区内部分建筑屋顶（第五立面）颜色、形式、风貌存在与

历史化街区存在不符的平屋顶、材质不符的屋顶进行改造。屋面一般是

双坡或四坡木屋架青瓦屋面。屋面坡度一般为30度左右。

整治措施包括对于材质不符屋顶进行材质替换、平屋顶进行有序

逐步改造成符合历史文化街区风貌的坡屋顶、针对破损较为严重的屋顶

进行补瓦替瓦修缮。

（4）降层处理

核心保护范围内，建筑物改建的，高度总体控制为不超过2层；对

于现状4层以上的建筑物严重破坏传统风貌且有条件的改造的，应予以

降层整治，整治后建筑不应超过3层。

建设控制地带内，新建建筑高度原则上不得超过3层。对于现状为

4层的建筑物，不对街区整体风貌构成影响的，可保留层数进行立面风

貌整治。对于现状超过4层的建筑物且经风貌评估后属于应予以降层整

治的，整治后建筑不应超过3层。
整治前

整治方案示意
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根据街区传统建筑特征，将街区建筑外观要素分为屋面、屋架、墙体、门、窗5类，分类指导街区建筑要素的保护和整治。

 建筑要素整治指引

（1）屋面整治指引

2、建筑分类保护与整治
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 建筑要素整治指引

（2）墙体整治指引

2、建筑分类保护与整治
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 建筑要素整治指引

（3）屋架整治指引 （4）门、窗整治指引

2、建筑分类保护与整治
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3、街巷空间与立面整治

根据街巷两侧建筑风貌的不同，街巷风貌整治主要分为，立面破损修复、更换建筑构件、立面整治和改造、违章搭建及建筑附属物清理、街道城

市家具更新。应具体情况具体分析对街巷风貌采取综合整治措施。

 街巷综合整治措施

整治方案示意 整治方案示意

立面破损修复 更换建筑构件立面整治改造更换建筑构件 立面破损修复路面破损修复

东外街街巷空间整治
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3、街巷空间与立面整治

 东外街滨水立面整治
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3、街巷空间与立面整治

 东外街内街立面整治



03保护发展规划五 整治更新规划

3、街巷空间与立面整治

 东外街内街立面整治
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3、街巷空间与立面整治

规划要对东外街标识系统进行统一设计和管理。包括道

路街巷指示牌、广告、招牌、景点或建筑的标识简介牌、旅游

向导牌等。

指示牌应在道路转角或重要节点处设置，标识景点、休

憩设施、公厕、公交站、地铁站等设施的方位、距离等信息，

便于行人寻找。

广告牌应采用与街区风貌协调的材料，控制适宜的高度

尺寸，不应对街巷的立面特色构件造成遮挡。

旅游向导牌应包含对街区的历史文化和自然景观进行介

绍和推荐；在文保单位、历史建筑和特色民居立面选取合适位

置悬挂或镇嵌表示并附简介。

 街区标识系统规划指引 指示牌示意

广告牌示意

旅游向导牌示意
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3、街巷空间与立面整治

统一设计指示牌、垃圾桶、路灯、座椅、公厕、市政管

线等街道设施和城市家具，设计风格应符合街区的传统风貌，

避免使用鲜艳和高明度的色彩。环境设施的只度需符合人的使

用需求；设施布局应充分考虑行人通行和活动的需求，设置在

恰当的位置；设施材料应具有经久耐用、维护简便等特性。

信息指示牌材质宜选用木材、钢材，信息指示牌形式应

简洁、朴素，具有良好的可读性并与传统建筑风貌相协调。不

得将指示信息直书于墙壁或以纸张、布幅粘贴于墙壁上。指示

牌应有夜间照明，宜采用间接照明的方式。

垃圾箱外部材质宜选用竹木材并保留材料原有质感，不

宜选用混凝土、塑料材质。垃圾收集箱应避免鲜艳色彩，在设

计细节上与传统建筑风貌相协调，不宜在形式上模拟传统建筑

。顶部开口的垃圾箱须设排水口，可与烟灰箱进行整体设计。

座椅材质宜以木材、石材为主体，不宜选用全金材质座

椅，不可选用混土、塑料材质的座椅。座椅的设计原则因以“

人”为本，以保障人使用的便捷性和舒适性为前提。色彩宜深

沉、质朴，避免过于明亮的色彩，整体形式宜简洁，细部提倡

采用传统家具风格的设计。

 环境设施引导

公共卫生间示意

垃圾箱示意

座椅示意

指示牌夜间照明牌示意

夜间照明设施示意
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3、街巷空间与立面整治

 店招设置引导

以维护东外街的历史氛围、空间尺度和街道景观的整体性为前提，控制引导户外店招的位置、形式、风格、色彩、材质、体量、方位等属性。
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4、重要节点空间改造——东外街宁远老汽车站
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4、重要节点空间改造——东外街码头
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4、重要节点空间改造——东入口节点
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4、重要节点空间改造——内街广场
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近期重点建设项目

宁远老汽车站保护利用项目

对宁远老汽车站进行保护性修缮，同时进行功能改造，

打造宁远非遗文化传承博物馆，整治周边场地，建设文

化长廊和文化活动场地，配套建设停车场、公共厕所。

东外街两厢整治项目

➢ 对东外街两厢历史建筑、传统风貌建筑进行修缮。

➢ 对与风貌不协调的其他建筑进行立面整治改造，包括

内街及泠江界面。

➢ 整治现状空地、荒地景观环境，打造公共开敞空间，

泠江沿岸码头遗址恢复以及滨水空间整治。

➢ 沿线建筑功能调整，引入商业、休闲娱乐、民宿、特

色美食等业态。

重点打造两大片区作为引擎

宁远老汽车站

东外街两厢
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街区价值特色评估

保护发展规划
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现状分析

南门街现状遗存及风貌

• 3处县级文物保护单位：南门何家古民居、南门刘家古民居、桐山区公

所旧址

• 12栋已公布历史建筑

• “两桥八门十一街”城外一街：南门街

• “三槐九井十八巷”城外两巷：南门何家巷、刘家巷

• 历史要素：2处古树、古石阶、古石墙

南门何家古民居

南门刘家古民居

桐山区公所旧址

现状航拍

南门何家古民居

南门刘家古民居

桐山区公所旧址
古树

古石阶

古树

古石墙

文物保护单位

历史要素

历史街巷

01街区现状
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何
家
巷

非机动车停车场

现状无序停车场地

历史街巷

传统街巷

市政道路

P
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南门街街巷肌理格局

• 街巷格局

       南门街东侧、北侧邻沿江南路，南侧紧邻文明街。整体形成“一街两巷

”的传统格局独具特色，一街为南门街，两巷为何家巷、刘家巷，是当时民

居聚居的典型代表。

       刘家巷现状宽度4米，何家巷现状宽度6米。街区内由多条南门小巷组成

，虽随地形蜿蜒，但通达性极好，巷道内部可相互串联。

       街区内大多数公共空间为封闭性形态，历史街区肌理尚存、骨架保存较

完整，且公共空间周边历史建筑和自然景观形成的边界非常清晰。空间尺度

尚未破坏的环境，置身其中仍能感受到较强的历史氛围。

• 停车场地

       机动车停车：现状范围内无专用机动车停车场地，现状车辆依托街区内

空闲场地无序停放；

       非机动车停车：在何家古民居东南侧，邻近何家巷已规划一处机动车停

车场地，无充电设施。

“一街两巷”的传统格局，骨架较完整，缺少停车
设施
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南门街现状建筑分析

南门街现状建设密度较大，历史建筑

、传统风貌建筑处于年久失修的状态

，周边多为新建建筑，整体风貌较差

。

•其中历史建筑与传统风貌建筑以清

代、民国时期为主。

•建筑高度多为一到四层，有38栋新

建住宅突破五层，七层以上建筑有6

栋。

•质量好建筑占街区建筑多数，主要

为新建建筑或翻新建筑，以砖混结构

为主；传统建筑多质量较差，以专结

构、砖木结构为主。

•东侧沿城市道路主要为商铺，零售

居多，街区内部以居住功能为主。

•内部无大型公共设施，现有两个幼

儿园。

建筑年代 建筑质量 建筑高度

建筑功能建筑风貌建筑结构

南门街以现代风貌建筑为主，传统建筑主要集中于街
区中部，质量较差，街区整体风貌破坏较严重
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南门街现状建筑分析

•南门街古民居是典型的宗族大院形式，至今仍较为完整的保留了明

清时期的风格。

•整体格局以祠堂为核心发散扩展形成整齐序列的各个院落，在平面

布局和空间序列的逻辑严密性上。

•不论是单栋民居建筑，还是院落式民居建筑，都强调中轴对称布局

，能够集中体现出礼制思想的序列关系。

• 传统建筑形制与格局

结构：主要为1-2层砖或砖木结构。

材料：立面材料主要有木板门面、土砖、青砖三种。

• 传统建筑立面风貌特征

三进院落

南门街古民居是典型的宗族大院形式，院落和建筑均
呈现中轴对称布局
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南门街现状公共空间分析

部分老建筑倒塌被拆除后形成荒地。

荒地、空地，缺乏整体管控与利用；

部分宅间空地处垃圾乱扔、杂草丛生，景

观性差；

传统建筑前坪车辆无序停放；

景观性与功能性单一；

未形成较开敞空间，无视觉焦点。

街区内部，杂物乱堆砌，缺乏管控；

用地界限不明，整体风貌较差；

街区内无完善的公共空间，现状空闲地、荒地有8处
，但缺乏管控，暂无景观性与功能性。

空闲地/荒地
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南门街现状主要问题总结

1.文保、历史建筑、传统建筑的保护与利用有待加强

现状文物及传统老建筑的质量及使用情况均不容乐观，部分古建年久失修亟需

维修抢救，老建筑的保护和修缮的力度仍有待加强，需要根据实际情况进行活化

利用，以落实可持续的保护与发展。

2.传统巷道被改善、部分内部道路缺乏修缮及连接

街区外围道路已经改造，内部街巷名称及材质被改造，内部路较多未修缮，很

多路边青石被废弃，多处新建路面铺砖未延续原有铺砖式样。

3.新建建筑未受管控，整体传统风貌破坏严重

街区内部核心保护范围内居民自建房屋未经控制，风貌与传统不相协调；街区

核心保护范围之外高层建筑较多，对古城和街区的整体风貌格局造成较大影响。

街区内部分民居在建筑倒塌后，市民自建房未得到有效引导控制，其风格与原有

风貌不相符合。

4.街区环境设施有待提升，街区整体活力不足

街区因建设密度较大，被利用的公共空间不足，存在停车乱、绿化少、无休闲

空间、基础设施缺乏等问题，且因为街区内功能较为单一导致街区整体活力不足

。

文物及传统建筑保护与利用不足

巷道环境被改善，存在为修缮或联通道路

新建建筑未受管控，历史风貌破坏严重



1. 目标定位

2. 发展思路

3. 建设绿色园区

4. 设计原则

5. 园区总体规划方案

6. 建设时序

02 

街区价值特色评估

118



02街区价值特色评估南门街价值特色评估

宁远宗族文化的缩影及见证

    南门街历史街区以传统居住功能为主，展现宁远明清时期居民区特色、宁远宗族文化特色的历史文化街区。

南门街街区以宗族的形式集中，为南门何家、南门刘家的聚居地，是当时民居聚居的典型代表。至今，作为居住区的功能传承下来，街区内生活气息

浓厚。以南门刘家、南门何家为主的民居建筑具有典型的湘南院落式民居建筑特色。整体格局以祠堂为核心发散扩展形成整齐序列的各个院落。

历史遗迹分布图
南门刘家古民居

价值特色
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03保护发展规划一 保护范围划定

根据南门街现状文

物和传统建筑情况，衔

接宁远历史文化名城保

护规划划定街区保护范

围；

南门街历史文化街

区保护范围面积共为

7.20公顷。

       核心保护范围：以南门何

家大院、南门刘家大院和桐山

区公所旧址为主体及传统建筑

集中区域，面积为1.67公顷

。

建设控制地带：西起泠水

商业城，东至泠水河岸，北至

南门桥，南至文明街，面积为

5.53公顷。

南门街保护范围划定

根据现状历史资源分布、衔接名城保护规划，划定保护范围
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03保护发展规划二 建筑高度控制

南门街建筑高度控制

管控南门街历史文化

街区内新建建筑檐口高度

及层数，不满足规划高度

要求的既有建筑逐步改造

整治以符合要求。

     保护类建筑维持原高度，

保护类建筑包括文物保护单位

的文物建筑、历史建筑、传统

风貌建筑。

       其他建筑限高3层；严格

控制主要街巷沿街建筑高度，

二层建筑檐口高度不超过6米

，除居民住宅外的其他类建筑

可根据功能空间需要，经论证

后建筑檐口高度不得超过7米

。

高度重点控制建筑

①
②

③

④

⑤

⑥ ⑦

⑧
⑨

⑩

刚性管控新建建筑高度，划定限高范围，对现状超高建筑逐步整改



03保护发展规划三 文物保护单位、历史建筑保护

历史建筑保护引导图

文物保护单位、历史建筑保护区划

规划对3处文物保护单位、12栋历史建筑提出保护要求，落实保护范围并提出保护控制措施。

文物保护单位 历史建筑

对文物保护单位及历史建筑落实保护范围并实行“一栋一策”



03保护发展规划四 功能定位

南门街历史文化街区功能定位

以传统居住功能为主，以南门刘家、南门何家为代表的典型湘南院落式民居建筑为特色，以宁远宗族文化和生活方式为

文化内涵，打造展现宁远明清时期居民区特色、宁远宗族文化特色、市井民俗特色的历史文化街区。

◆宁远宗族文化的见证与传承街区

◆湘南院落式民居的保护和展示街区

◆以传统居住功能为主，

展现宁远明清时期居民区特色、宗族文化特色和市井民俗特色街区



03保护发展规划

南门街历史文化街区规划策略

风貌恢复，

延续街区氛围

• 保护、修缮文保单位、历史建筑

，传统风貌建筑；

• 协调近现代建筑，统一街区整体

风貌；

• 保持街巷格局，复原铺装肌理。

文化织补，

注入现代活力

• 活化利用文保单位、历史建筑和

传统建筑，改造建设文化展示馆

、体验点；

• 结合历史要素构建文化场所，置

入历史元素烘托场景氛围，增设

文化标识和文化设施。

环境提升，

再现市井特色

• 规划停车场地和设施，增补必要

基础设施；

• 整理新增公共空间，设置街区游

园等绿化休闲场地。

五 规划策略及用地布局调整

根据街区发展目标与定位，“三大策略”推进街区保护发展



03保护发展规划五 规划策略及用地布局调整

⚫ 新增文物古迹用地：为更好保护街区内文物，延续街区历史文脉，对现有三处文保单位范围规划调整为文物古迹用地；

⚫ 新增滨水商业业态：为丰富街区功能，活化街区人气，并根据现有小型商业布局情况，对沿江南路一带用地规划调整为商住混合用地，

增加商业业态；

⚫ 新增公园绿地和停车用地：为提升街区环境，增设停车场地，丰富街区休闲活动空间，利用街区内空地规划小型公园绿地和停车用地。

现状用地 规划用地

南门街用地功能调整 根据街区现状情况与定位目标，进行三项调整

基于三处文物保
护单位，新增文
物古迹用地

滨水新增商业业
态，形成复合商
住混合用地

新增停车场用地

新增公园绿地



03保护发展规划五 规划策略及用地布局调整

南门街业态提升调整

休闲商业区

重点服务于旅游的休闲商业业态，包括特色

美食、文娱活动、文创零售、酒馆茶楼等。

文旅服务区

依托刘家古民居，以旅游服务、文化展示、

智慧书屋为主要功能，兼具停车、集散、打

卡等。

文化展示区

依托何家古民居、桐山区公所，打造集民俗

文化展示、非遗文化展示、历史传承等功能

场所。

民俗集市区

依托传统建筑集中区域，打造民俗体验、传

统美食、手工制作、非遗文创等创意体验场

所。

居住区

文化展示区

休闲商业区

民俗集市区

文旅服务区

文化展示区

保留街区主要居住功能的基础上，丰富街区业态，提升街区活力



03保护发展规划五 规划策略及用地布局调整

⚫ 古民居文化展览馆活化利用

⚫ 修缮改造刘家、何家古民居群、桐

山区公所，活化利用为宁远县宗族

文化、民俗文化、非遗文化等展览

馆；

⚫ 采用先进的VR(虚拟现实）/AR(增

强现实）等当代科技全面展现宁远

县古代民居生活面貌。以更真切的

互动，让游客感觉到类似穿越的效

果，更能亲身体验到宁远湘南民居

的生活场景。

南门街业态提升调整 可通过置入VR/AR等科技赋能活化展示场馆，加深文化体验



03保护发展规划六 整治更新规划

1、总平面图 综合以上分析，对南门街进行整体规划设计，主要规划内容包括四个方面



03保护发展规划六 整治更新规划

P

P

P

P

P

非

1、维持刘家巷、何家巷历
史街巷肌理，恢复青石板路
面。

3、内部巷道拉通，统一采
用石板路面。

2、已有巷道清理，更换石
板路面。

4、规划4处机动车停车位，
提质1处非机动车停车位。

何
家
巷

完善街区内部交通，恢复街巷铺装肌理2、南门街交通组织规划1



03保护发展规划六 整治更新规划

机动车停车：规划4处机动车停车位，设

置公共停车位42个；

       非机动车停车：提质1处非机动车停车位

，增设非机动车充电棚。

规划新增停车位与设施2、南门街交通组织规划2

何
家
巷

P

P
P

P

P

非

车位：9个

车位：5个

车位：11个

车位：9个

车位：8个

非机动车停车棚



03保护发展规划六 整治更新规划

何家古民居及周边作为居住+展示场所；

刘家古民居及周边建筑作为文旅服务+居住

场所；

桐山区公所作为文化展示+活动策划。

活化利用文物保护单位，提质文物周边环境、丰富景观性和功能性3、南门街公共空间规划1

何
家
巷

何家古民居

居住+展示场所

刘家古民居及周边

文旅服务+居住

桐山区公所

文化展示+活动策划



03保护发展规划六 整治更新规划

结合未利用场地，规划2处街区游园。

增设街区游园，绿色织补街区，为居民游客提供互动休闲场所3、南门街公共空间规划2

何
家
巷

游园1

游园2



03保护发展规划五 规划策略及用地布局调整

南门街游览展示线路

⚫ 展示线路

⚫ 南门街共设置“主—次”两个级别的

展示路线，其中沿江南路、刘家巷、

何家巷为主要展示路线，通过建筑改

造、街巷界面整治提升街区的整体形

象，串联各历史文化遗存和各类主题

展示区；次要游览路线以步行巷道串

联南门街各个民居。

⚫ 展示主题

⚫ 传统手工技艺展示主题：鼓励南门街

核心区居民在控制规则下自发开设店

铺，将宁远非物质文化遗产有机融入

街区，开设游客体验区，鼓励传承人

创新，进一步营造南门街生活氛围。

⚫ 美食文化展示主题：通过引入宁远酿

豆腐、宁远红糖、糍粑、粽粑、米酒

等商铺，公开各类美食的制作技艺，

充分展示宁远的美食文化。

参考案例

上海田子坊

上海田子坊是上海特色的里弄社区，

通过置入摄影工作室、画廊、手工艺

品、特色餐厅等等盘活街区，但是那

些老弄堂里，依然住着很多老上海人

，有的临街的小店、小餐饮也都是当

地人自己经营，艺术与生活在这里碰

撞，而这就是田子坊的魅力，有柴米

油盐，也有诗和远方。

参考价值

⚫ 南门街从街巷尺度上与田子坊类

似，街区形制相对集中

⚫ 通过置入文化要素振兴街区,吸引

人流

⚫ 保留了原住民，保留了街区的生

活气息而不是完全的商业化的街

区。

非物质文化遗产展示街区

设置“主—次”两个级别的展示路线，规划依托核心区打造非遗展示街区



03保护发展规划五 规划策略及用地布局调整

南门街游览展示线路

宁远打油茶

宁远米粉制作技艺

宁远水丸子 宁远咸水粑粑

宁远血鸭

宁远非物质文化遗产的置入

⚫ 鼓励南门街街区内核心区的原住居民，在规范的管控导则

之下（如店招的形制，内容、色彩）利用自有的居所改造

开设店铺，主要经营内容为宁远县各种非物质文化遗产的

手工艺制品或者美食（如油茶、米粉、水丸子、咸水粑粑

等）。

⚫ 在对传统技艺继承的基础上，通过进一步创新（如在店面

的设计、菜品的做法创新等）吸引年轻的群体来到南门街

。在体验美食的同时又能体验到古朴静谧的生活场景。

⚫ 这些非物质文化遗产贴近生活，有助于南门街对宁远市井

生活氛围的营造，进一步加强南门街对宁远生活主题的呼

应。

鼓励南门街居民在管控要求下自发开设店铺，活化街区经济丰富游客体验
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2、建筑分类保护与整治

南门街建筑分类保护与整治方式规划图

对南门街保护范围内的346栋建筑

物、构筑物进行分类，对症下药，分别

采取保护、修缮、改善、整治改造4类

措施。

按照街区保护范围内的建筑基底面

积统计，街区内保护类建筑占4.6%，为

文物保护单位；修缮、改善类建筑占

19.81%，为历史建筑和传统风貌建筑；

整治改造类建筑占75.59%，主要为街区

内的其他风貌建筑。

类别
建筑数量
（栋）

建筑面积
（㎡）

比例
（%）

保护 10 1706.89 4.60

修缮、改善 69 7347.24 19.81

整治改造 267 28042.69 75.59

总 计 346 37096.82 100

 建筑分类保护与整治方式

对街区保护范围内建筑分类采取保护、修缮、改善、整治改造4类措施
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2、建筑分类保护与整治

（1）拆除重建

对与历史风貌相冲突及因必要的基础设施建设而应拆除的建筑物

、构筑物，应根据南门街功能调整、风貌保护利用和居民生活条件改善

的要求，按照南门街肌理特征、传统民居院落空间布局形式进行改建更

新。

对于破损严重、仅遗存墙角、有较大安全隐患的历史风貌建筑或

与历史风貌相冲突的构筑物和建筑物，按照《历史文化名城名镇名村保

护条例》中的保护整治要求进行拆除并保留遗址及建筑遗留元素，利用

拆除后的用地进行环境整理、增加公共空间，提高南门街的宜居性。

 建筑保护整治指引

（2）立面整治

对部分建筑高度、体量与街区历史环境基本统一，但建筑立面与

历史环境有较明显冲突的建筑，应对其建筑立面进行整治改造，使之与

街区风貌相协调。

立面整治包括墙体、门、窗、屋顶等内容，应结合湘南传统民居

特色对街区内建筑进行立面整治改造。外墙应延续明清时代的青砖墙，

少数采用木板墙；建筑入户大门应以砖或石砌筑门框，采用木质板门门

扇，在大门下部设置约60厘米高的台基；建筑外墙应严格控制开窗位

置和尺寸，采用明清风格木窗，形式可采用直棂窗、花窗、隔扇窗等。

整治前 整治方案示意整治前 整治方案示意



整治前

整治方案示意
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2、建筑分类保护与整治

（3）屋顶改造

针对街区内部分建筑屋顶（第五立面）颜色、形式、风貌与历史

化街区存在不符的平屋顶、材质不符的屋顶进行改造。屋面一般是双坡

或四坡木屋架青瓦屋面。屋面坡度一般为30度左右。

整治措施包括对于材质不符屋顶进行材质替换、平屋顶进行有序

逐步改造成符合历史文化街区风貌的坡屋顶、针对破损较为严重的屋顶

进行补瓦替瓦修缮。

 建筑保护整治指引

（4）降层处理

核心保护范围内，建筑物改建的，高度总体控制为不超过2层；对

于现状4层以上的建筑物严重破坏传统风貌且有条件的改造的，应予以

降层整治，整治后建筑不应超过3层。

建设控制地带内，新建建筑高度原则上不得超过3层。对于现状为

4层的建筑物，不对街区整体风貌构成影响的，可保留层数进行立面风

貌整治。对于现状超过4层的建筑物且经风貌评估后属于应予以降层整

治的，整治后建筑不应超过3层。

整治前

整治方案示意
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根据南门街传统建筑特征，将街区建筑外观要素分为屋面、屋架、墙体、门、窗5类，分类指导街区建筑要素的保护和整治。

 建筑要素整治指引

（1）屋面整治指引

2、建筑分类保护与整治
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 建筑要素整治指引

（2）墙体整治指引

2、建筑分类保护与整治
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 建筑要素整治指引

（3）屋架整治指引 （4）门、窗整治指引

2、建筑分类保护与整治
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3、街巷空间与立面整治

 南门街沿江南路滨水立面整治

改造前

改造后

建议降层处理 拆除搭建顶棚，改坡屋顶
更换统一木质门窗

青砖贴面

建议降层处理

局部增加披檐，丰富立面

统一立面色彩，以黑、
白、灰、木色为主

现状问题：
1、存在部分严重影响天际线和风貌的现代建筑，违背保护区管控要求；
2、建筑立面色彩杂乱，整体风貌样式与街区内传统建筑不协调；

改造方式：
1、对严重影响风貌的超高建筑采取降层管控处理，拆除私搭顶棚；
2、根据街区内传统建筑形式（砖木结构，青砖灰瓦坡顶马头墙），更换统一木质门窗，增加坡屋顶，采用青砖贴面，整体色彩统一为黑白
灰木色;
3、根据建筑功能丰富立面形式，局部增加披檐，统一商业店招。

严格管控保护区内建筑高度，根据传统建筑样式统一滨水界面
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3、街巷空间与立面整治

 南门街何家巷立面整治

改造前

改造后

统一青砖贴面
更换统一木质门窗

拆除搭建顶棚
根据结构增加坡屋顶

统一立面色彩,以黑、白、
灰、木色为主

统一一层店招，增加花箱、灯笼等装饰

统一街巷两侧建筑立面，保障街区内整体风貌与文物建筑协调统一

现状问题：
1、存在部分私搭结构，存在安全隐患；
2、建筑立面色彩杂乱，材质多样，整体风貌样式与街区内传统建筑不协调；
3、街区历史氛围缺乏；

改造方式：
1、拆除私建顶棚及存在安全隐患的结构；。
2、根据街区内文物建筑形式（砖木结构，青砖灰瓦坡顶马头墙），更换统一木质门窗，增加坡屋顶，采用青砖贴面，整体色彩统一为黑白
灰木色；
3、对一层商铺统一店招，增加花箱、旗帜、灯笼等装饰，增加街区历史氛围。
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3、街巷空间与立面整治

规划要对南门街标识系统进行统一设计和管理。包括道

路街巷指示牌、广告、招牌、景点或建筑的标识简介牌、旅游

向导牌等。

指示牌应在道路转角或重要节点处设置，标识景点、休

憩设施、公厕、公交站、地铁站等设施的方位、距离等信息，

便于行人寻找。

广告牌应采用与街区风貌协调的材料，控制适宜的高度

尺寸，不应对街巷的立面特色构件造成遮挡。

旅游向导牌应包含对街区的历史文化和自然景观进行介

绍和推荐；在文保单位、历史建筑和特色民居立面选取合适位

置悬挂或镇嵌表示并附简介。

 街区标识系统规划指引 指示牌示意

广告牌示意

旅游向导牌示意
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3、街巷空间与立面整治

统一设计指示牌、垃圾桶、路灯、座椅、公厕、市政管

线等街道设施和城市家具，设计风格应符合街区的传统风貌，

避免使用鲜艳和高明度的色彩。环境设施的只度需符合人的使

用需求；设施布局应充分考虑行人通行和活动的需求，设置在

恰当的位置；设施材料应具有经久耐用、维护简便等特性。

信息指示牌材质宜选用木材、钢材，信息指示牌形式应

简洁、朴素，具有良好的可读性并与传统建筑风貌相协调。不

得将指示信息直书于墙壁或以纸张、布幅粘贴于墙壁上。指示

牌应有夜间照明，宜采用间接照明的方式。

垃圾箱外部材质宜选用竹木材并保留材料原有质感，不

宜选用混凝土、塑料材质。垃圾收集箱应避免鲜艳色彩，在设

计细节上与传统建筑风貌相协调，不宜在形式上模拟传统建筑

。顶部开口的垃圾箱须设排水口，可与烟灰箱进行整体设计。

座椅材质宜以木材、石材为主体，不宜选用全金材质座

椅，不可选用混土、塑料材质的座椅。座椅的设计原则因以“

人”为本，以保障人使用的便捷性和舒适性为前提。色彩宜深

沉、质朴，避免过于明亮的色彩，整体形式宜简洁，细部提倡

采用传统家具风格的设计。

 环境设施引导

公共卫生间示意

垃圾箱示意

座椅示意

指示牌夜间照明牌示意

夜间照明设施示意
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3、街巷空间与立面整治

 店招设置引导

以维护南门街的历史氛围、空间尺度和街道景观的整体性为前提，控制引导户外店招的位置、形式、风格、色彩、材质、体量、方位等属性。



03保护发展规划六 整治更新规划

4、重要节点空间改造

⚫ 南门街何家古民居前坪

⚫ 空间整理：规划停车与活动集散复合空间，采用绿化及景观小品部分分隔，丰富场地功能性；

⚫ 景观丰富：规划对地面增加石板贴面，丰富铺装肌理与厚重感；临街巷增加文物标识，加强历史熏陶和文化宣传；

⚫ 风貌统一：对何家古民居两侧超高建筑建议降层处理，保证环境协调与视线通达，并对建筑立面进行改造，统一整体风貌。

建筑立面改造，建议降层处理

建筑立面改造，建议降层处理

空间功能划分，增加石材铺
面，丰富肌理

新增停车位

增加花箱装饰

新增绿化与标识

何家前坪以休闲集散为主要功能，采用景观手法丰富空间功
能，保障文物周边视线范围内的风貌统一
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4、重要节点空间改造

⚫ 南门街刘家古民居前坪

⚫ 空间整理：规划停车空间与开敞活动空间，采用绿化及景观小品部分分隔，丰富场地功能性；

⚫ 景观丰富：增加石板贴面，丰富铺装肌理与厚重感；增加绿化与休闲空间，临街巷增加文物标识；

⚫ 设施增加：活化利用传统建筑作为文旅服务中心，设置文化景墙及拍照打卡点，丰富景观效果的同时宣传宁远宗族文化与历史文化；

⚫ 风貌统一：对刘家古民居两侧建筑进行立面改造，统一整体色彩与材质，协调整体风貌。

增加停车位与文保标识

增加绿化和文化景墙

增加石材铺面

增加花箱、旗帜、灯笼等装饰

增加建筑立面绿化

建筑立面修缮
传统建筑活化利用

做服务中心

刘家前坪以文旅服务为主要功能，增加文旅服务设施，设置
文化景墙和打卡点，打造文化宣传对外窗口
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4、重要节点空间改造

⚫ 桐山区公所前公共空间节点

⚫ “软装”丰富：现状空间场地和使用情况均较好，固保持现有空间，对地面增加石板贴面，丰富铺装肌理；该节点主要通过小微更新的

手法进行人居环境丰富，置入绿色植物，利用成品装置生活场景打造，植入宁远历史文化，创造南门街生活休闲空间节点，丰富南门街

区内生活气息。

区公所节点以活动展示为主要功能，保持现有空间场景，以
微更新增加成品“软装”营造生活场景氛围



03保护发展规划六 整治更新规划

4、重要节点空间改造

⚫ 南门街内小游园

⚫ 通过景观设计，利用街区内空闲或荒化的绿地打造街区内小游园空间节点，增加街区内绿色公共空间，丰富南门街区内生活气息。

游园1

游园2

游园1

游园2

游园1意向图

游园2意向图

在密集街区内留白放空，打造街区小游园，为古城的街巷带
来绿色自然，为居民游客提供互动休闲场所
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5、近期重点改造区域

⚫ 建筑方面

⚫ 近期重点对南门何家古民居

、刘家古民居和桐山区公所

进行修缮和文化展览馆的改

造活化利用。

⚫ 交通方面

⚫ 近期重点对刘家巷、何家巷

改造青石板面层，梳理和联

通核心区内部小巷。

⚫ 公共空间

⚫ 近期重点对三处文保周边的

公共空间节点及两处规划游

园进行改造。

⚫ 人居环境

⚫ 近期重点对规划区内进行垃

圾杂物清理、空中线网整治

、老旧设备更新等。

三处文保的修缮和利用

街巷的梳理和打通

节点空间的打造

倒塌房屋的清理，人居环境的整治

南门何家古民居
南门刘家
古民居

桐山区公所

街区游园

街区游园

近期从四个方面对南门街街区进行重点改造
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